Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata Polgarmesterének a
katasztrofavédelemrol és a hozza kapcsol6dé egyes torvények médositasarol sz616 2011.
¢évi CXXVIIL torvény 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkore alapjin a Képvisels-testiilet

feladat- és hatiaskérében meghozott
22/2020. (V.22.) onkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdondban 4llé lak4sok
és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsarél sz616 12/2012. (I11.26.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Fovaros VIL keriilet Erzsébetviros Onkormanyzata Polgdrmesterének a
katasztréfavédelemrél és a hozza kapcsolodo egyes térvények modositasardl sz616 2011. évi
CXXVIIL torveny 46.§ (4) bekezdésében foglalt jogkore alapjan a Képviseld-testiilet feladat-
¢s hataskorében meghozott dontése Magyarorszag helyi énkorményzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban és 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban
meghatérozott feladatkdrében eljérva az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lakasok és nem lakas
céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasardl szolé 12/2012. (I111.26.) 6nkorményzati rendelet
modositasardl a kovetkezoket rendeli el:

1. §
5. §. (1) bekezdésének helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»(1) Lakas bérbeadasa térténhet rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa tétel feltételének
eléirasa mellett - versenyeztetési eljaras keretében - piaci alapu, egyéb jogcimek esetén
a koltségelvil bérleti dij ellenében, amennyiben az dnkormanyzati rendelet masként nem
rendelkezik.”

2.8
A Rendelet 7. § a) helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

»a) lakdsok bérbeadasa versenyeztetési eljaras alapjan a palyazati kiirdsban meghatarozottak
szerint”

3.§

A Rendelet 8. § (3) e) pontja helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

» (3) ¢) a lakasok megtekintésének iddpontjat, modjat, lehetdségeit.”

4.8
A Rendelet 8.§. (3) bekezdése az alabbi k) ponttal egésziil ki:

»(3) k) lakasfenntartasi képesség meghatarozasat.”



5.§

A Rendelet 8. § (4) helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,, (4) A versenyeztetési felhivast a feltoltés napjanak megadéséaval legalabb 15 napra a bérbeado
megbizottja és az Onkormanyzat internetes honlapjan kozzé kell tenni. A felhivast a
Polgarmesteri Hivatal Hirdet6tablajan a honlapra torténé feltoltés napjaval egyidejiileg ki kell
fliggeszteni. A bérbevételi ajanlatok beadasi hataridejét ugy kell meghatérozni, hogy azok
benyujtasara a versenyeztetési kiiras kifiiggesztését6l szamitott legalabb 15 nap rendelkezésre
alljon.”

6.§

A Rendelet 8. § (6) helyébe az alabbi rendelkezés 1€p:

., (6) A rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa tételének feltételével bérbe adott lakas felujitasi
koltségeinek elszamolésat a palyazati kifras tartalmazza. A kifrdsban meg kell hatarozni, hogy
a feltjitas becsiilt 6sszegének mekkora mértéke, és milyen forméban keriil megtéritésre. Ha a
bérleti szerz6dés a Bérlének nem felrohaté modon, a palyazati kiirasban meghatarozott koltseég
elszamolésa el6tt szlinik meg, elszamolasi kotelezettség keletkezik a felek kozott. Az
elszamolas feltétele, hogy a Bérlo a lakést a Rendeletben meghatarozottak szerint adja vissza
Bérbeadd szaméira. Amennyiben a szerz6dés a Bérlének felrohatdo okbol sziinik meg,
elszdmolasi igénnyel nem élhet Bérbeado felé.”

7.8
(1) E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Zaradék

A rendelet kihirdetése 2020. majus 22. napjan a Szervezeti és Miikodési Szabalyzat szerint a
Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan megtortént.

A rendelet kozzététel céljabdl megkiildésre keriilt a www.erzsebetvaros.hu honlap szerkesztdje
részére.




ALTALANOS INDOKOLAS

A jelen rendelet modositasnak elfogaddsival az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6, iires
onkormanyzati bérlakésok 0j palyazati kiirsaval a bérbeadas hatékonyabba valik.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §

A Rendelet érintett bekezdésének modositasaval lehetové valik, hogy piaci alapt bérleti dij
eldirdsa mellett is legyen lehetéség olyan palyézati kiirasra, mely a lakéas rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa tételének kotelezettségét is magdba foglalja. Eddig csak kéltségelvii
bérleti dfj alkalmazasaval volt lehet3ség palyazat kiirasara a lakés feldjitasi kotelezettségének
el6irasa mellett.

2.§

A Rendelet érintett bekezdésének jelenleg hatdlyos rendelkezése definidlja a lakasok
bérbeadasat versenyeztetési eljards keretében, piaci vagy feldjitasi kotelezettséggel. A
modositdssal lehetésévé valik, hogy a palyazati kiirasban meghatarozott feltételek alapjan piaci
bérleti dij mellett felujitasi kotelezettség véllalasaval toérténjen meg a bérbeadas.

3.§

A jelenleg fennéllé veszélyhelyzet miatt nincs lehetdség a lakasok helyszini bemutatasara, ami
a tapasztalatok szerint lehet akéar tdmeges megjelenés. Ennek elkeriilése érdekében a lakasokrol
fényképes dokumentécio all rendelkezésre a palyazoknak, és csak a palyazat nyertesének lesz
lehetdsége szerzodéskotés elott a konkrét lakds megtekintésére.

4.§

A Rendeletbdl hidnyzott az a minimalis feltétel meghatarozasa, mely alapjan a bérbeadé 14tja,
hogy a leendd bérl6 rendelkezik megfelelé jovedelemmel, mely alapjan a lakast biztonsaggal
fenn tudja tartani. Ezért indokoltnak tarjuk, hogy a palyézati kifrasban meg lehessen hatarozni
a lakas paraméterei alapjan a fenntartishoz sziikséges minimum jévedelmet.

5.§



A Rendelet érintett bekezdésének jelenleg hatélyos rendelkezése, a versenyeztetési felhivas
kotelezd kozzétételi idétartamat 30 napban hatarozza meg, amely az Onkormanyzat szdméra a
bekdvetkez6 tarsadalmi, gazdasagi vagy egyéb kiils$ koriilmények megvaltozasara csak hossza
hataridé  leteltét kovetden teszi lehetdvé, hogy palyazati tuton Onkorményzati
vagyonhasznositassal ¢ljen.

6.§

A jelenleg hatalyos Rendelet érintett bekezdése a teljes feldjitasi 6sszeg szamldkkal igazolt
koltségeinek az elszamolasét tette lehetévé azzal, hogy az elszamolas sordn a bérleti dijat
legfeljebb 50 %-nak megfelelé dsszegben lehet csokkenteni. Ez a gyakorlatban azt jelentette,
hogy Budapest belvarosaban akér 20-25 éven keresztill, az egyébként is alacsony bérleti dijnak
csak az 50 %-4t fizette a bérld, ugyanakkor az altala elvégzett felujitas ezen id6 alatt mar értéket
veszti, amortizlaédik. A palyazati kifrasban a bérbeszamitas idejét 5 évben maximaljuk, a
bérleti dij 50 %-os mértékének a megtartasdval, s ezdltal megsziintetheté a korabbi, az
onkormanyzatra is negativ hatassal rendelkezd bérbeszamitasi gyakorlat.

7.8
A rendelet hatalybalépésrol rendelkezik.



